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E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL (DIA)

Idantificacdo

Designagdo do Projeto:

Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar

Fase em que sa encontra o
Projeto:

Projeto de Execucio

Tipologia de Projeto:

Estabelecimentos hoteleiros, Anexo |, n.? 12, ¢}

Localizagdo:

Sdo Teotdnio, Odemira

Proponente:

Carapetinho — Sociedade de Agricultura Intensiva, Lda.

Entidade licenciadora:

Céamara Municipal de Odemira

Autoridade de AlA: Comissé&o de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo
O Favoravel
Decisdo X Favoravel Condicionada
O pesfavoravel

Condicionantes da
DIA

-

Demonstrar e efetivar a tematica associada ao projeto — Turismo de natureza,
bem como respeitar o Indice de Utilizagdo Bruto de 0,04, no estrito
cumprimento do definide no artigo 27.° do PDM de Odemira, ratificado pela
Resalugso de Conselho de Ministros n.° 114/2000, de 25 de agosto, alterado
pelos Aviso n.° 26665/2010, de 20 de dezembro e Aviso n.° 1542/2013, de 31
de janeiro, e retificado pela Declarag8o de retificaciio n.® 544/2011, de 15 de
margo.

Adequar o projeto de execugio do Land Resort Aparthotel - Zambujeira do
Mar com o regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola
{RJOAH), salvaguardando a integridade da infraestrutura associada ao
Aproveitamento Hidroagricola do Mira (AHM), estabelecido no Decreto-Lei
269/82, de 10 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.® 86/2002,
de 6 de abrl, e legislagio complementar, nomeadamente o Decreto
Regulamentar 84/82, de 4 de novembro e Regulamento definitivo do AHM
publicado pelo Avisa n.° 12807/2014, de 19 de novembro.

Considerar, no projeto de execugdo do Land Resort Apartholel = Zambujeira
do Mar a submeler a aprovagio pelas entidades enunciadas nos pontos
seguintes, o constante no parecer da ABM (ref. S00207-2015-DT/ABM, de
12/5/2015}. em anexo

Obter parecer favordvel da Direg2o-Geral de Agricultura & Desenvolvimento
Rural relativamente ao projeto analisado em sede de AlA, o qual deverd
contemplar as alteragdes decorrentes da aplicag2o das condicionantes 1 e 2.

Obter parecer favordvel do Institulo da Conservagio da Natureza e das
Florestas, relativamente ao projeto analisado em sede de AlA, o gual devera
contemplar as alteragdes decomentes da aplicagdo das presentes
condicionantes.

Obtar parecer favoravel da Associagio de Beneficiarios do Mira, relativamente
ao projeto analisado em sede de AlA, o qual devera conlemplar as alteragdes
decorrentes da aplicagao das presentes condicionantes.

Obter parecer favordvel da CMO relativamente ao projeto analisado em sede
de AlA, o qual devera contemplar as alteragdes decorrentes da aplicagio das
presentes condicionantes.

Obter parecer favordvel do Turismo de Porlugal, IP, relativamente ao projeto
analisado em sede de AlA, o qual devera contemplar as alteragdes
decorrentes da aplicagio das presentes condicionantes.
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Cumprir ¢ disposto no pareceres da ABM {em anexo) e no RJOAH no que
respeita 4 utilizagio de agua nlo potivel do AHM, nomeadamente quanto &
situagao de utilizadores a titulo precario e quanto & localizago & estruturas de
captagdo para abastecimento a partir do distribuidor da Boavista dos
Pinheiros, bem come a adequaglo das infraestruturas de armazenamento de
4gua do empreendimento turistico, &s nomas de fornecimento do ABM
Interditar 0 uso de espécies extticas na area de intervengio do projeto
promovendo o recurso a espécies autdctones da regifo, sendo que a
vegetacio a utilizar devera estar de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.°
565/99, de 21 de dezembro, que regulamenta a introdugdio de espécies no
indigenas da flora e da fauna
No dltimo anc de exploragio do Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar,
e sempre que ocorra o desmantelamento parcial de infraestruturas,
apresentar 4 Autoridade de AIA um Plano de Desativagio pormenorizado, que
contenha, entre outros, 0s seguintes elementos
¢ Solugdo final da drea desativada,
o As agdes de desmantelamento,
Destino a dar a todos os elementas retirados
Um Plano de Recuperagio Paisagistica pormenorizade, que
contenha, entre outros, os seguintes elementos
v Solugho para a recuperagio dos terrenos ocupados pelas
unidades de alojamento e demais edificagdes de forma a
restabelecer, na medida do possivel, a topografia do local e as
respetivas condigdes fisiograficas.
v Solugio para a recuperagio paisagistica de toda a area
anteriormente ocupada
Cumprir integralmente as condicionantes, as medidas de minimizagéo @ o
planc de monitorizagio constantes na presente DIA e Implementar o Plano
de Monitorizagéo dos valores nalurais presentes na &rea de influéncia do
projeto, o qual deverad ser elaborado dando cumprimento ao Anexo V da
Portaria n.® 330/2001, de 2 de abril

Elementos a entregar 2
Autoridade de AlA

N oA W

Previamente ao licenciamento do projeto

Plano de Divulgagéio dos Valores Naturais existentes na envolvente da &rea
de intervengdo do projeto, no qual deve ser prevista a sensibilizagdo dos
utilizadores do empreendimento quanto & vulnerabilidade desses valores e
cuidados a ier na utilizagho dos espagos naturais na envolvdncia do
empreendimento.

Projstos de execugdo do Land Resort Aparthotel — Zambujeira do Mar
associados as obras de atravessamento efou obras de protecdo e de
salvaguarda do distribuidor a ¢céu aberto de Boavista dos Pinheiros.

Projeto dos possiveis locals e infraestruturas de captagio e de
armazenamento de dgua nao potaveal,

Projeto da rede de dguas e de esgotos & localizagio da ETAR.

Projeto de atravessamento do Distribuidor do AHM pelas condutas de
escoamento das Aguas residuais da ETAR.

Projeto da rede elétrica, o qual devera respeitar as infraestruturas do AHM.
Cartografia do projeto, a escala adequada, que identifique a faixa de protegio
associada ao Distribuidor do AHM e, em documento associado, indicar que
medidas de minimizagso serfio adotadas para preservagio desta
infraestrutura nas fase de construgdo, de exploragéo e de desativagio do
projeto.

Plano de Monitorizagao dos valores naturais presentes na area de infludncia
do projeto, o qual daverd ser elaborado dando cumprimento 20 Anexo V da
Portaria n.° 330/2001, da 2 de abril.

Plano de Integragao Paisaglstica.

. Plano de Gestao de Residues, o qual deverd contemplar todas as medidas de

minimizag3o constantes no EIA do Land Resort Aparthots!

. Sistema de Gest3o Ambiental em Obra
. Plano de Seguranga e Emergéncia.

Antes da fase de construgdo
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13. Obter os Titulos de Utilizagio dos Recursos Hidricos (TURH), juntd da
APA/ARH Alentejo, associados a rejeicio de aguas provenientes da ETAR, ou
de outras intervengdes em terrenos do Dominio Hidrico.

Outras condigdes para licenciamento ou autorizagio do projeto

Medidas de minimlzagdo

Fase de construgdo
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17.

18.
18.
20.

21.
22,

27.

. Assegurar que os acesso provisorios da obra ndo afetardo o Distribuidor do AHM.

. Selecionar, preferencialmente, as equipamentos elétricos de acordo com a respetiva classe energética, dando

. Dotar a iluminagio exterior de um sistema de escalonamento do funcionamento ao longo do periodo de

. Colocar tomeiras temporizadas, permitindo baixar o cansumo de dgua em lavatdrios.
. Implantar painéis solares com depdsito de acumulagioe e sistema de distribuicio de dgua quente sanitéria com

. Recorrer a solugdes ndo tradicionais que permitam, ndo s6 a diminuigio do consumo de &gua nas praticas

Implementar as Medidas de Minimizagao Gerais da Fase de Construgio da Agéncia Portuguesa do Ambiente
da1a58.

Depositar as dguas residuais produzidas na érea do estaleiro numa fossa séptica eslanque e posteriormente
recolhidas por entidades credenciadas para o efeito, ndo podendo ser langadas no solo ou no meio hidrico.
Garantir no projeto da ETAR a construir, a estanquicidade de todas as suas infragstruturas, de mode a evitar
ruturas e contaminagao dos solos & do meio hidrico, devera ser construida uma bacia de retengio para todos
os pontos de amazenamento de produtos quimicos liquidos a utilizar na exploragio da ETAR, as lamas de
depuragio dever&io ser ammazenadas em local coberto e impermeabilizado, disponivel para a recolha e
transporte por empresas certificadas para esse efeito.

Dimensionar a rede de aguas pluviais tendo em conta nio s6 o escoamento natural mas também o
escoamento adicional proveniente das zonas impesmeabilizadas com a implementagéo do empreendimento.
Promover o acompanhamento arqueolégico permanente das acdes da obra que impliguem a mobilizag3o de
solos: remogao de coberto vegetal, revolvimentos, escavagio, aterro, terraplenagem, efc.

Realizar o acompanhamento por arquedlogo previamente autorizado pelas entidades competentes para o
efeito (DGPC/DRCAL).

Suspender, em caso de ocorréncia de vestigios patrimoniais, os trabalhos da obra que decorram no local e
dar conhecimento imediato as entidades de administragio do patiménio cultural

Implementar medidas de minimizago especificas, caso se verifique o aparecimento de vestigios
patrimoniais tenham sido ou que venham a ser afetados pela obra, as quais podero passar pela realizagio
de sondagens arqueoldgicas ou por escavagio extensiva.

Assegurar que o transporiee as movimentacdes de velculos n&o colidirdo com o Distribuidor do AHM.
Assegurar que a limpeza e a remogio de vegetacdo no terreno néo afetard o Distribuidor do AHM, bem como
nado havera transporte de materiais para o Distribuidor que possam afetar a condugo da dgua do AHM.

Interditar a plantagéio de arvores nas faixas de protecfio do Distribuidor do AHM.
Recorrer a espécies autdctones da flora portuguesa nos espagos verdes, as quais tém necessidades hidricas
mais reduzidas,de mado a reduzir s consumos de dgua.

vantagem aos que serdo de classe energética superior.

funcionamento para redug8o do consumo nas horas de menor movimento, como por exemplo durante as
madrugadas.

Dotar as zonas comuns e de circulagio do edificio de apoio de dispositivos de detegao de movimento

Dotar os apartamentos de dispositive de corte geral de energia aos equipamentos e circuitos elétricos dispen-
saveis.

Recorrer a equipamentos de tecnologia LED.

Sensibilizar os colaboradores e utentes, no ambite do SGA, para a redugio de consumos energélices

Equacionar a eventua) instalagZo de sistemas de produgio de energia do tipo fotovoltaico para diminuir a
dependéncia de formecimento externo.

Utilizar mochilas de autoclismo de baixo consumo -~ Modelos que podem utilizar um volume de descarga da
ordem de 3 litros por descarga, o que permite reduzir para cerca de metade o consumo de dgua por descarga

Colocar cabegas de duche com débito constante, o que para pressdes da ordem de 40 m.c.a., se reduza
aproximadamente 0,05 I/s relativamente a uma cabeca de duche corrente.

Substituir as tradicionais banheiras por duches com espago para duas pessoas

retormno.

quotidianas, mas que contribuem também para uma melhoria na qualidade de vida tais como através da
confecdo de refeigbes recorrendo 2 utilizagio de panelas para cozinhar em vapor, a0 invés de utilizar a 4gua
corrente, diminuir-se-a de forma substancial a 4gua utilizada diariamente.

Promover o birwalching, executando, na propriedade. pontos de observagio adequados as espécies
existentes. Proceder ao levantamento dessas mesmas espécies, e criar painéis informativos e descritivos das
espécies passiveis de serem observadas na zona, com chamadas de atencio especificas para aquelas
habitualmente presentes no local. Nestes paingis propde-se sensibilizar os visitantes do empreendimento para |
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30.
3.

32

a importancia da conservagio da natureza e dos valores naturais em questao

Executar trithos e caminhos para a pratica de trekking, integrando a area envolvente quepermita desfrutar de
toda a paisagem do sudoeste alentejano.

Promover a pratica de outras atividades como rapel, escalada, canyoning, definindo locais adequados e
adquirindo equipamento para a pratica das respetivas atividades

Executar um circuito de manutengso exteriar para a pratica de desporto

Definir, na arquitetura das unidades de alojamento, a criagiio de generosas varandas e de terragos nas
unidades do 1° andar e de amplos jardins nas unidades de piso térreo para promover a contemplagio e o
contacto com a natureza.

Dotar os equipamentos das unidades de alojamento de limitadores dos niveis sonoros.

Fase de exploragdo

33. Implementar o definido no Sistema de Gestao Ambiental para todo o empreendimento, que vise, entre outros

39

40,

41.

42,

47.
4B

48,

50.

51

aspetos relevantes o seginte:

Adoco de praticas de Gestao Ambiental que visem a redugio dos consumos de dgua, a aplicagéo correta de
adubos e pesticidas e o controlo dos fenémenos passiveis de gerar fenémenos erosivos efou de
contaminag&o dos solos e dos meios hidricos,

Sensibilizag8o e formagdo do pessoal responsavel pela gestio e manutengdo do Empreendimento para as
acdes passiveis de gerar impacte ambienta), bem como das medidas de gestio ambiental a adotar com vista
a sua minimizagao,

Criag#o de sinalética e/ou outros meios de informagao para os utentes do Aparthote! com vista & informagao e
sensibilizag3o ambiental que alerte para a importncia do contexto do Sitio Rede Natura em que o
Estabelecimento se desenvolve & com vista & criagso de boas condutas ambientais por parte das utentes,
Controlo & manutencio das infraestruturas e equipamentos, de forma a minimizar eventuais riscos que um
mau funcionamento possa acarretar para o meio ambiente

. Recolha seletiva de residuos.
. Instalag3o de sinalética que evite a circulagio de velculos motorizados fora da rede de caminhos existentes

Limpar regularmente e verificar o estado de funcionamento das linhas de drenagem, com o objetivo de facilitar
a recolha das &guas pluviais, retirando o excesso de 4gua & promovendo a redugao da mineralizagéo do solo

. Prever, no sistema de rega, o controlo de eventuais fugas ou roturas, isto de mado a diminuir a possibilidade

de lixiviagao de fertilizantes e a infiltragéo para o meio hidrico.

. Suspender a aplicag3o de nutrientes e de pesticidas sempre que as previsdes meleoroldgicas apontem para

elevado Indice de precipitacio, pois perdero a eficiéncia e serdo arastados para os cursos de &gua ou
infiltrados no préprio terreno.

Utilizar os fertilizantes tendo perfeito conhecimento das caracteristicas do solo e do coberto vegetal, de forma
a que a sua aplicagio permita a satisfagéo das necessidades em nutrientes, sem que se verifique a aplicagéo
por excesso, suscetivel de induzir a contaminagio do aquifero e do praprio solo

Privilegiar 0 usb de ferilizantes organicos, relativamente aos inorganicos, pelo facto de permitirem uma
libertagao mais gradual dos nutrientes, proporcionando taxas de eficiéncia mais elevadas.

Utilizar os fitofarmacos em doses t3c reduzidas quanto possivel, , considerando relativamente: aos
fitofarmacos, que & essencial que qualquer eventual perturbagdo possa ser detetada na fase inicial.. Esse
controlo deverd permitir que a utilizacio destes produtos seja feita apenas como medida curativa e nao de
prevencdo, evitando o set USo em excesso

Privilegiar o controlo biolégico de pragas e doengas, utilizando os produtos fitofarmacos apenas quando isso
for inevitdvel, optando-se assim por uma forma de atuag&o mais econdmica e, do ponto de vista ambigntal
mais segura.

. Utilizar, sempre que possivel, fitofarmacos nao residuais e de baixa toxicidade

Armazenar os fitofarmacos em edificic especifico, com superficie impermeabilizada e coberio, com acesso
restrito. As embalagens dos produtos utilizados devem ser conduzidas a destino final apropriado, de forma a
minimizar fontes adicionais de contaminagio

. Promover a implementag8o de um programa regular de verificagao, limpeza e manutengio periodica do

sistema de rega, de modo a evitar situagbes de mau funcionamento por colmatagbes e obstrugdes das
mesmas.

Prever solugdes de aproveitamento das dgua da chuva, além das origens convencionais para dgua de rega.
implementar um programa regular de verificacfo, limpeza e manutengéo periédica do sistema de drenagem
instalado, quer pluvial quer doméstico, de medo a evitar situagdes de mau funcionamento por colmatages e
obstrugbes das mesmas

Adotar moderas préticas de gestio e redugio de consumos de agua para consumo humano, recorrendo a
equipamentos promotares de reduglo de desperdicios, com a instalagio de torneiras e duches de baixo
caudal e a implementagao de campanhas de sensibiiizagao.

Verificar a estanquicidade da ETAR compacta de forma a evitar eventuais infiltragdes de aguas residuais no
terreno. Igual procedimento deve ser assegurado na ilha ecolégica de deposicao de residuos sdlidos urbanos.
Otimizar os consumos de agua de rega do projeto, através da instalagio de equipamentos com as melhores
técnicas disponiveis, que permitam que a dotag3o de 4gua seja qualificada a partir do registo das condigdes
climatéricas, por exemplo, através da instalacio de uma estagio meteoroldgica.
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52, Explorar a ETAR de um modo eficiente, otimzando a utiizagio de produtos quimicos & melhorande a
qualidade do efluente final

53. Monitorizar o efluente e cumprir os limites de descarga de acordo com o preconizado na respetiva licenga de
descarga.

54. Encaminhar ¢ efluente sélido da ETAR, para aterro controlado ou para valorizagio agricola, respeitando a
legislag&o nacional & comunitaria .

55 Implementar as medidas minimizadoras constantes do Pragrama Nacional para o Uso Eficiente da Agua.

56, Efetuar a rega dos espacos verdes construldos fora dos perlodos em que se regisiam as maiores
temperaturas, devendo ser realizadas nas horas de menor temperatura atmosférica.

57. Interditar a rega dos espagos verdes utilizando &gua do sistema de abastecimento de dgua para consumo
humano.

58. Implementar solugdes para o aproveitamento de 4gua da chuva e a possivel reutilizagdo de &guas cinzentas
(dgua residual proveniente das capalizagdes de outros locais, que ndo as sanitas, como por exemplo:
chuveiros e lavatorios) para usos secundarios.

59. Suportar a reds de rega, a alimentagio de lagos e de piscinas e o combate a incéndios numa solugdo que
contemple uma utilizagdo coletiva, em detrimento da instalagao de captagdes individuais.

60. Interditar qualquer intervengdo nas faixas de protecado do Distribuidor do AHM e/ou na area expropriada do
mesmo.

61. Interditar a utilizagdo de espécies exdticas que apresentem elevado risco de infestago.

62. Efetuar agdes de limpeza das areas verdes no inicio do verio (preservando regeneragdes de espécies
autéctones).

63. Efetuar podas de encaminhamento e de conformagao dos elementos arbdreos que se venham a estabslecer,

64. Realizar a rega dos especos verdes nos momentos de défice hidrico do solo

65 Promover o combate de pragas e doencas na vegetacio.

66. Implementar o Plano de Divulgagio dos Valores Naturais.

67. Implementar o Projeto de Integragéo Paisagistica.

68. Implementar o Plano de Gest3o de Residuos.

69  Implementar o Sistema de Gestido Ambiental em Obra.

70. Implementar o Plano de Seguranga e Emergéncia,

71. Privilegiar, sempre que possivel, a aquisicBo de servigos (manutenglo, fornecimento de maleriais,
fornecimento de bens e servigos) a empresas da regido, desta forma fomentando o emprego permanente e
indireto derivado da explorag&o do empreendimento.

72. Estabelecer um protocolo de colaberagio com as entidades oficiais (nomeadamente os servigos regionais do
Instituto do Emprego @ Formagao Profissional) no sentido de se privilegiar o recurso 2 méo-de-abra local e
regionat

73. Promover vistas/passeios que promovam a interagéo dos clientes do empreendimento com as localidades nas
proximidades, de modo a fomentar a divulgagdo dos aspetos culturais e a promover o desenvolvimento dos
pequenos negacios locais.

74. Promover a pratica de BTT, executando trilhos adequados.

75. Adquirir bicicletas adequadas e recrutar um guia para acompanhamento das atividades de BTT.

76. Promover a realizagdo de passeios a cavalo, quer na propriedade, quer na zona envolvente da mesma.

77. Contratar um moenitor de equitagio para coordenar a atividade de hipismo.

78. Contratar entidades ou monitores para a coordenacgao das atividades de rapel, escalada, canyoning.

79. Criar uma rota gastrondémica e cultural, associando o projeto Land Resort Aparthotel aos meios turisticos
locals (restaurantes e passeios culturais).

80. Definir agbes de sensibilizagio ambiental, de promogao e da valorizagao do patrimdnio natural e paisagistico

81. Promover agles de educagio ambiental no Ambito das boas praticas ambientais e da eficiente gestao de re-
cursos naturais, da produclo de residuos, dos consumes de dgua, da energia e de materiais, entre outros.
Neste &mbito serlio observadas as boas préaticas ambientais obrigatdrias e no minimo seis das opcionais, defi-
nidas no Anexo | da Portaria n.® 261/2009, de 12 de margo.

Fase de Desativagao

82. Implementar o Plano de Desativagao do projeto aprovado pela Autoridade de AlA.

Programas de Monitorizacdo

Recursos Hidricos

O Programa de Monitorizagio da Qualidade das Aguas Superficiais e Efluentes Liquidos da ETAR devera avaliar a
qualidade do efiuente tratado e da agua superficial na zona de descarga, com o objetivo de avaliar a influéncia da
descarga da ETAR no meio recetor. Realizar-se-4 na fase de construgio e de exploragio. Os resultades obtidos
permitirdc acompanhar os efeitos do projeto ac longo do tempo e prever a eventual necessidade de introdugio de
gjustes e melhoramentos no esquema previsto.

Tem por objetivo avaliar o efluente resultante do(s) decantador(es) a instalar nas frentas de obra, se aplicavel, no caso
da fase de construcio; e o efluante da ETAR, na fase de exploracdo: e cumprir o estipulado nas respetivas licengas de
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descarga a emitir pala entidade competente, sendo que no minima deverd respeitar o Decreto-Lei n.® 236/88, de 1 de
agosto, de modo a, se necessario, se preconizarem medidas adicionais de tratamento.

No ambito do Plano de Monitorizagio de efluentes liquidas, os locais de amostragem sao os indicados no quadro
abaixo.

Fase de Construgdo

Parametros a monitorizar

Ser3o analisados os seguintes parametros, sem prejuizo do precenizado na respetiva licenga de descarga
* pH

CBO5;

CQo;

S5T;

Aluminio;

Arsénio,

Céadmio;

Chumbo total,

Cianetos totais,

Cobre total;

Crémio hexavalente,

Crémio total

aesTalisliolsleilloflofleila

is & frequénci mostragem
Os locais de amostragem deverdo ser & saida dos sistemas de tratamento de dguas residuais nas frentes de obra
antes da sua descarga. A frequéncia de amostragem devera ser mensal, numa primeira fase, podendo ser aferida apés
a andlise dos resultados para uma monitorizag&o semestral. '

O critério para a avaliagio dos resultados obtidos sera o cumprimento do disposto no Titulo de Utilizag3o dos Recursos
Hidricos

latori i 580 de resul

Apos a realizagio de cada campanha de monitorizagao devera ser apresentado um relatdrio sucinto, de acordo com o
estipulado na Portaria n.® 330/2001, de 2 de abril (fixa as normas técnicas para a estrutura da proposta de definigio do
Ambito do Estudo de Impacte Ambiental e as normas técnicas para a estrutura do Estudo de Impacte Ambiental). onde
constem os pontos de recolha efetuados, a metodologia e condigdes de amostragem, bem como a discuss&o dos
resultados obtidos. A analise destes resultados tera como base de referéncia os limiles definidos no Titulo de Utilizagao
dos Recursos Hidricos, sendo analisade o seu cumprimento ou a eventual necessidade da implementagio de sistemas
de tratamento adicionais. No final de cada ano de monitorizagio devera efetuar-se um relatorio anual, onde sejam
incluldos os resultados dos relatérios das monitorizagées mensais, e efetuada uma andlise critica dos resultados
obtidos, relacionande-os com as atividades de obra em causa, de modo a ser possivel estabelecer uma relagao causa—
efeito.

Fase de exploragdo

Pardmetros a monitorizar

Serdo analisados os seguintes parametros, sem prejuizo do preconizadae na respetiva licenga de descarga:
pH;

CBOS5;

CQo;

SST,

Coliformes fecais;

Furvagéo,

Azoto total,

Nitratos;

Fésforo fotal,

Fosfatos.

Pontuaimente dever3o ser monitorizados os restantes pardmetros constantes no Anexo XVIIl do Decrelo- Lei n°
236/98. de 1 de agosto e nfo referidos acima b

Logais e frequéncia de amostragem

No ambito do Programa de Monitorizagio da Qualidade das Aguas Superficiais e Efiuentes Liquidos da ETAR, os
locais de amosiragem serdo & saida da ETAR, numa caixa antes da ligagac ao sistema de drenagem (PM1), e a
montante (PM2) e a jusante (PM3) da descarga do coletor P1.
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Localizagdo
(sistema de referéncia PT-TMOG/ETRS8S - European

Terrestrial Reference System 1989)

Designagdo _ M{m) P(m) Observagdes

Local de amostragem a
saida da ETAR, na

caixa de recolha de
Ponto PM1 -50.1359 -235.257,8 amostras antes da

ligagdo ao sistema de
drenagem.

Ponto PM2 -50 180,83 -235 318,13 50 metros a2 montante da
descarga do

coletor P1.

Ponto PM3 -50 234,37 -235230,87 50 metros a jusante da
descarga do

coletor P1.

O local de amostragem PM1 devera ser & salda da ETAR numa caixa antes da ligagio ao sistema de drenagem; o
local da amostragem PM2 devera situar-se na linha de dgua, 50 metros a montante da descarga do coletor P1; e o
local de amostragem PM3 devera situar-se 50 metros a jusante da descarga do coletor P1.

A frequéncia de amostragem devera ser mensal, no caso do primeiro grupo de parametros acima discriminados, e
semestral no primeiro ano de funcionamento, no caso dos restantes parAmetros constantes no Anexo XVHI do Decreto-
Lei n.® 236/98, de 1 de agosto.

Q critério para a avaliagdo dos resultados obtidos serd o cumprimento do disposto no Titulo de Utilizagio dos Recursos
Hidricos {TURH)

Relatério e discussio de resultados

Apds a realizag8o de cada campanha de monitorizagdo os dados deverdo ser analisados face ao preconizado no De-
crefo-Lei n.° 236/98, de 1 de agosto, utilizando o Anexo XVill, valores limite de emiss8o (VLE) na descarga de dguas
residuais. No final de cada ano de monilorizag8o devera efstuar-se um relatério anual, onde sejam incluidos os resulta-
dos dos relatdrios das monitorizagbes mensais, e efetuada uma analise critica dos resultados obtidos, relacionando-os
com as alividades em causa, avaliando-se a necessidade de medidas adicionais. De salientar que o coletor P1, além
do efluente liguido da ETAR, também transportara a drenagem pluvial do Land Resort Aparthotel. Ao fim do primeirc
a8no esta monilorizagdo devera ser ravista.

Valores Naturals

Implementar o respetivo plano aprovado pelo ICNF,

Entidade de verificagio da

DIA Autoridade de AlA

Validade da DIA Nos termos do n.®? 2 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro,
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com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 47/2014, de 24 de margo, a
presente DIA caduca se, decorridos quatro anos a contar da presente data, ndo tiver
sida iniciada a execucao do respetivo projeto, excetuando-se os casos previstos no n.®
5 do mesmo artigo

Data 4 de Junho de 2015
Assinatura W
ke Pulido Vale)xér

Vice Presidente
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Resumo do procedimento
de avaliagio

Inicio do procedimento:

O procedimento de AlA teve inicio a 17 de novembro de 2015. A Autoridade de AlA
nomeou a Comissdo de Avaliagio {CA), que procedeu & apreciaglo prévia do EIA,
deliberande, em 9 de janeiro de 2015, a solicitagio ao proponente de elementos
adicionais

Os prazos relativos a outras fases do procedimento foram:
» 9de margo de 2015 - Recegio de elementos adicionais ac ElA,
e 17 de dezembro de 2014 - Apresentagio do EIA e do respetivo projeto a CA;

e 18 de margo de 2015 - Emiss&o da Declaragdo de Conformidade do ElA e
solicitagdo de esclarecimentos adicionais,

« 10 de abril de 2015 — Recegio da Adenda ac Aditamento,

¢ 13 de abril de 2015 - Visita 4 drea de implementagio do projeto onde
estiveram presentes uma representante da CCDR Alentejo (Eng.* Joana
Venade), o representante da APA/ARH Alentejo, a representante da Camara
Municipal de Odemira, o representante do ICNF, a equipa projetista ¢ o
representante do proponente,

s 21 de abril de 2015 - Solicitagio de pareceres externo & Direcdo-Geral de
Agricultura e Desenvolvimento Rural, ao Turismo de Porlugal e & associagio
de Beneficiarios do Mira,

+« 14 de maio de 2015 - Envio do Parecer da CA a Autoridade de AlA.

Ainda no &mbito do procedimento de AlA, e tendo-se verificado a auséncia de parecer
do ICNF, até ao prazo final de encerramento dos trabalhos da CA, o dia14 de maio de
2015, sem que fosse recebida qualquer justificagdo, o mesmo nao foi considerado no
referido parecer. No dia 21 de maio de 2015, o ICNF enviou entdo o seu parecer de
teor desfavoravel, assim, a Autoridade de AlA, tendo davidas sobre a fundamentagéo
apresentada, foram solicitados esclarecimentos adicionais a esse Instituto guanto &
referida fundamentagio que suportava o desfavoravel

A 3 de junho foram recebidos os seguintes esclarecimentos e proposta de medida de
minimizag¢do e plano de monitorizagio o que se transcreve:

Na sequéncia da Vossa mensagem infra, apresentam-se seguidamente os
esclarecimentos sobre o procedimento de AlA do Land Resort Aparthotef:

Face a localizagdo do empreendimento, a fragilidade dos habitals e espécies
da zona cosleira na sua proximidade e as pressGes a que estdo sujeilos,
desde o inicio do processo se ideniificou como uma das principais abordagens
a desenvolver a avaliagdo de impacles indiretos e cumulativos do projeto em
causa relalivamente a outros projelos existenles e previstos para a mesma
Zona, Por esta raz8o foram solicitados elementos adicionais ao promotor na
fase de verificagdo da conformidade do EIA.

Assim, reiferando a nossa reserva relativamente aos impactes indirelos e
cumulativos deste projelo, em particular sobre valores naturais do Pamue
Nalural do Sudoeste Alenlejano e Costa Vicentina, admile-se conludo que os
elementos ponderados em sede de avaliagdo do projelo ndo permitem conciuir
sobre a significancia dos referidos impactes. Neste contexto, importa prever
medidas que permitam a monitorizagdc dos valores nalurais na érea
envolvente do projeto por forma a aferir os impactes cumulativos.

Por outro lado, ndo estando em causa a afetagdo direta de habitals naturais
ou espécies, sem prejuizo das ressalvas relativas a impacles cumulalivos ao
nivel do descritor ecologia, considera-se que 0s mesmos sdo passiveis de
minimizagdo nos termos da condicionante e medida de minimizagdo
idenlificadas seguidamente:
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Elemento a ntar & Autori AlA previamente ao ligenciamenio:

Apresentagdo de um Plano de Monitorizagdo na érea de influéncia do
empreendimento com base nos valores naturais identificados no &mbito do
procedimento de AIA a submeter & aprovagdo do ICNF. Os resulladas da
implementagdo do Planc de Monitorizag8o poderdo indicar a necessidade de
definir outras medidas de minimizagio a aprovar pela Autoridade de AlA.

L/legigg de minimizagdo:

Desenvolver um plano de divuigagdo dos valores nalurais existenles na
envolvente, no qual deve ser prevista a sensibilizag8o dos ulilizadores do
empreendimento quanto & vulnerabilidade desses valores e cuidados a ter na
utilizacao dos espagos naturais na envolvéncia do empreendimento.

Parecer final da CA:

O parecer da CA ao projeto em avaliagio & de propor a emiss8o de parecer favoravel
condicionado, com base na ponderagio dos impactes negativos identificados, na
generalidade considerados suscetiveis de minimizagdo, e os perspelivados impactes
positivos.

Face a avaliagio efetuada, o projeto terd que cumprir as condicionantes, as medidas
de minimizagdo, bem como o plano de monitorizagdo e os elementos a entregar,
constantes no referido parecer.

Resume do contetdo dos
paraceres aprasentados
pelas entidades externas

Foram recebidos dois pareceres externos, do Turismo de Portugal (TP), IP, da Direc3o-
Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR) e da Associagdo de
Beneficiarios do Mira (ABM).

Aspetos fundamentais do Parecer do TP -

No que se refere ao descritor Ordenamento do Teritério, o PDM de Odermira, importa
aprofundar e fundamentar o enquadramento da temdtica associada ao projeto no &mbi-
to do n°2 do artigo 27° do PDM de Odemira, tendo em conta que na categoria de Es-
pagos Agro-Silvo-Pastoris do lipo 1l, a edificabilidade de Estabelecimentos Hotelsiros
deve estar associada a teméalicas especificas (salide, desporio, atividadss cinegsticas

Turismo de da natureza, educativas, cullurais, sociais, efc). Este enquadramento, ja foi
solicitado pela Comiss&o de Acompanhamento do EIA, tendo em resposta (vertida nos
elementos adicionais ao EIA - pag. 23), sido referido "que este serd um estabelacimen-
{o hotsleiro inserido na categoria de Turismo da Natureza (artigo 20.)". Esta rasposta é

insuficiente e carece de melhor especificagdo das caracteristicas e alividades associa-
das & tamdlica "turismo de natureza®prove/ta-se para afertar que o "turismo de nature-
za" ndo & uma categoria de empreendimentos turisticos, mas um reconhecimento que
pode ser atribufdo, a qualquer tipologia de empreendimentos turisticos, pelo Instituto
de Conservacdo da Natureza e das Florestas, IP, quando inserida em dreas classifica-
das ou outras com valores naturais e que disponham de um corjunio adequado de ins-
talagOes estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com & ani-
mag&o ambiental, a visitagdo de dreas nalurais, o desporio de nalureza e a inferprafa-
¢80 ambisntal (artigo 20°do do Decrato-Lei n®359/2 008, de 7 de margo, alterado pelo
Decreto-Lei n®15/2014, de 23 de janeiro).

Também no ambito do artigo 27°do PDM de Odemira, te ndo o estudo referido (pag. 5
do RNT) que a drea de intervengéo afela ao hotel apartamento é de 4ha, desconhs-
cendo-se se houve lugar a autonomizag8o predial, desta drea da Herdade do Pascoal
{que compreende 67ha}, importa esclarecer a situagdo, face ao cumprimento do Indice
de utilizagdo bruto (de 0,04) previsto no PDM (alinea b} do n*3 do artigo 27). Em qual-
quer circunstancia, a aferigéo de tal matéria diz respeito 3s entidadss competentes. IV

Face ao exposto, em tarmos lurlsticos o projeto tem uma clara influéncia positiva na
atividade turistica e desenvolvimento da economia local, contribuindo para a qualifica-
¢8o da oferta de alojamento turistico, devendo, no entanto, tal como referido no ponlto
4.3, ser aprofundada e melhor especificada a tematica associada ac hotel apartamen-
to, no 4mbito do n*2 do artigo 27°do PDM de Odemir a. Propbe-se ainda alertar a Ca-

mara Municipal de Odemira, para mancionado no ponio 4.4 sobre o cumpnmento do in:
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dice de utilizagdo bruto previsto no n*3 do artigo 27°do PDM de Odemira.

Comentdrio da CA — A CA esclarece que os esclarecimentos referidos pelo TP, relati-
vamente ac enquadramento do projeto no artigo 27.° foram também solicitados pela CA
ao propenente, o qual informou, em Adenda ao Aditamento de que forma iria dar cum-
primento a este aspeto. Assim, na adenda ao Aditamento é referido o seguinte:

Com o intuito de efetuar o enquadramento do Projelo em Turismo da Nalureza,
destaca-sa a Iocalizagdo pnvilegiada da hemdade em questio relativamente 2
envolvente alfdntica e & paisagem intenior adjacents do Alentejo e Algarve, que é um
fator polenciador do Turismo Natureza. Salisntam-se, numa proximidade refaliva o
astudrio e bacia do Mira, os Montados de Sobro e Azinho, enire oulros. Esta
diversidade de situacdes possibilita @ cria a oportunidade para a realizagdo de.uma
grande variedade de alividades em ambientes naturais, ou seja, birdwalching,
caminhadas (“trekking”), passeios de bicicleta {BTT) e a cavalo, afividades radicais
(rapel, escalada, “canyoning”), entre outros. Para tal ir§o ser criadas as condigles,
malteriais e de recursos humanos especializados Ainda ao nivel do Turismo Naturaza
importa rafarir a importdncia dos trithos nalureza na oferta turistica da herdade.

(89]

As rotas pedonais enquadram-se, sequndo o ICNF em percursos marcados a nivel
nacional; percurso 7.4 Sudoeste Alentejano, GR11, e oulras rotas, tal como a rofa dos
montados. Para além destes importantes percursos pedonais o sistema de caminhos
gue se prelende implementar possibilita também rotas de biciclotas e de cavalos. O
Apartholel ird criar uma estrutura de servigos que irdo apoiar os clienles a usulruir esta
componente de turismo nalureza.

O reconhecimento de empreendimentos de turismo de naturaza ¢ efetuado pelo ICNF,
1.P. Para tal, e tal como j4 apresenfado, serdo submelidos e serd dado cumprimento,
conforme definido na Portaria n.° 261/2009, de 12 de margo.

(-}

Para além da salvaguarda dos critérios anteriormente referidos, e conforme alrds
mencionado, serd adotado um conjunto de boas pralicas ambientais (Anexo ! da
Portaria n.° 261/2009, de 12 de margo), que permita uma ulilizagdo eficiente dos
recursos, minimizando assim o seu impacte nos ecossistarnas. Haverd ainda, neste
&mbito, a lugar & participagdo em pelo menos um projeto de consarvagdo da nalureza
e da biodiversidade, aprovado pelo ICNF, . P.

Aspelos fundamentais do Parecer da DGADR -

{..)

3 Verifica-se que o projelo do Land Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar se localiza
em parte do prédio rustico designado “Pascoal”, fora da drea beneficiada pelo AHM e
que o prédio é atravessado pelo distribuidor a céu aberto da Boavista dos Pinheiros,
infraestrutura do AHM. Assim, fera por isso de ser salvaguardada a integridade desta
infragstrutura conforme disposto no regime juridico das obras da aproveitamenio
hidroagricola (RJOAH).

4. As obras de aproveitamento hidroagricola regem-se pelo regime juridico constante
do Decrelo-Lei n.° 269/82 de 10 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°
86/2002, de 6 de abni e legislagdo complementar, nomeadaments o Decreto
Regulamentar 84/82, da 4 de novembro e Regulamento definitivo do AHM publicado
pelo Aviso n.® 2907/2014, de 19 de novembro. (hilpiMww dgadr. mamaot piregadio
hitp //sir dgadr pt/).

5. As infraestruturas do AHM estdo sujeitas a faixas de protegdo de pelo menos 5
mealros para cada fado, nas quais qualquer agdo lerd de ser sujeita a parecer da
DGADR, ndo sendo nomeadamente passivel construir ou realizar a planlagdo de
arvoras. Eslas faixas ou as dreas expropriadas do canal, quando mais vastas, terdo de

ser respeitadas e devem constar no projeto como uma condicionante a execugdo do |

mesmo.,

()

8 No EIA devera ser complelada a informagdo sobre o AHM, traduzindo 0 RJOAH. E
importante avaliar as implicagdes do projelo de execugdo, tanto na fase de construggo
como de exploragdc sobre as infraestruturas

dentro da drea de intervengio do projeto luristico e na envolvente proxima, pois no
caso em aprego o distribuidor a céu aberto da Boavista dos Pinheiros estd fora da drea
de intervencdo do empregndimento
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turistico, mas e afetado por diversos projetos, em particular de infraestruturas do
empreendimeanio (ax. rade

glélrica rede de aguas residuais. ETAR, rede de aguas pluviais, reds de
abastecimento de dgua potdvel, efc ).

9. Toma-se também necessario salvaguardar que ndo haja plantagdo de arvores nas
faixas de prolegdo ou nas faixas expropriadas

10. As obras previstas para o empregndimento ndo podem colidir com as faixas ds
protecdo ou dreas expropriadas do distribuidor. a EIA ndo avalia estas implicagdes pelo
que terd de ser corrigido, ham como alterado o projeto de execugdo, quando se
justifique, para incorporar as intervengdes nos locais em que haja colisdo com o
Distribuidor.

10. E por isso imprescindivel que o projeto do empreendimento turfstico Land Resort
Aparthotel- Zambujeira do Mar, que se encontra a ser avaliado em fase de Projelo de
Execugdo, integre, nas suas diversas verientes, os projelos de exscugo necessanos
ralativos as obras para alravessamenlo e/ou obras de prolegdo e salvaguarda do
distribuidor a céu aberto da Boavista dos Pinhsiros

12. A nossa referéncia aos diversos projelos do empreendimento turlfstico,
nomeadamenta das suas redes, e meramente indicativa, devendo a sifuagdo ser
avaliada, na sua totalidade no ElA e as respetivas solugbes integradas no Frojelo de
Exaecugio do empraeendimento turistico, objeto de AlA

13. Os projetos ou solugdes encontrados para salvaguarda da rede de rega do AHM
s&o objeto de aprovagdo do psla DGADR e ABM.

14. No que respeita utilizag8o da dgua do AHM no empreendimento turistico Land
Rasort Aparthotel - Zambujeira do Mar (agua ndo poldvel), ferd de ser observado o
disposto no parscer da ABM e no RIQAH, (ponto 4 deste parecer), nomeadamente
quanta a situagdo de utilizadores a titulo precério e quanta a localiz8Q80 e estruluras
de caplagdo para abastecimento a partir do distiibuidor da Boavistala dos Pinheiros,
bem como a adequag8o das infraestruturas de armnazenamento de agua do
empreaendimento turistico, as normas de fornecimento da ABM

16. 4.3.10 Infraestruturas/especialidades da descrigdo do projeto - Neste ponto
desenvolvam-se os projelos de infraestruturas e especialidades nele deveria reportar-
se para as inferferéncias com 0 Distribuidor da Boavista dos Pinheiros

a. 4.3.10.1 Rede de abastecimento de agua potdvel - No Anexo / do Estudo
{Desenhos de Projeto de Redes de Aguas e Esgolos), no Desenho representam a
Reds de Abastecimento de Agua Poldvel com origem na ETA existente. Verifica-se
gue o tragade da rede se desenvolve em parte paralelamente ao Distribuidor da
Boavista do Pinheiros e que 0 atravessa. Este alravessamento tem de ser avaliado,
pois no podera implicar com a obra de rega devendo a conduta desenvolver-se
para além das faixas de protegdo ou da faixa exproprada, quando mais vasta. O
altravessamento do distribuidor a seu aberto pela conduta adutora tem deg ser objels de
projeto de execugdo, detathado, a ser integrado no Projeto do Empreendimento e
ser objelo de aprovagdo pela DGADR e ABM.

b 43102 Rede de Agua Ndo Potavel- Uma das origens previstas e a pariir
da rede de rega do AHM. Por compra a ABM. Assim , deverdo nesta situagdo tomar
em consideracio o que sobre a maténa e referido no parecer da ABM. A utilizag3o da
agua seré a litulo precério seguindo as normas estabelecidas no RIOAH e em vigor na
ABM. Tal como refere a ABM e necessario avaliar no EIA/Projeto de Execugdo do
Empresndimento o0s possiveis locais e infraestruturas de caplago e de

armazenamento. .

¢ 43103 Rede de Aguas Residuais Pluviais - No Anexo Il do Esludo
{Desenhos de Projeto de Redes  de Aguas e Esgotos) apresentam 0 desenho de
projelo correspondente a reds de drenagem de aguas pluviais Verifica-se haver uma
propasta de atravassamento do Distribuidor da Boavigta dos Pinheiros

Ests afravessamenio tem de ser avaliado e efstuada proposta/projelo de
execugdo a integrar no EIA/Projeto da Execugdo do Empreendimento, em analise, gue
salvaguarde a integridade do Distrbuidor, e ndo afele as agbes a desenvolver pala
ABM, nomeadamente de manutengdo e conservagdo da obra de rega. Como ja atras
referido, este projeto e objeto de aprovagdo pela DGADR e ABM

d 4.3.104 Rede de Aguas Residuais Domesticas - Em Anexo fl ao Estudo
{Desenhos de Projeto de Redes de Aguas e Esgolos) apresentam a desenho de
projelo correspondents a planta geral das redes de &guas e esgolos, onde se
representa tambérmn a localizagdo da ETAR. Os comentarios afetuados nas alineas
anteriores s80 extensiveis a esta situagdo. E necesséria avahar da proximidade da
localizagso da ETAR ao Distnbuidor da Boavistala dos Pinheiros e em particufar, uma
vez que @ na sua quase lotalidade enterrada se pede afetar a estabilidade do
Distribuidor.

g 43105 ETAR - 0 atravessamento do Distribuidor do AHM pela condutas
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de escoamento das aguas residuais da ETAR, deve lambem ser objeto de projeto de
axecugdo a ser aprovado pefla DGAOR e ABM

f 4.3 10.9 Infraestruturas Elétricas - No projeto de execugdo da instalagdo
desta rede e necessaria  salvaguardar do mesmo modo, que nos casas anteriores, a
infraestrutura do AHM e suas faixas de prolegdo ao expropriadas. Assim. devera no
ElA ser avaliada a localizag8o dos elementos da rede face as infraestruturas do AHM e
apresentada a solu¢do mais adequada a preservagdo do AHM

17. No ponto 4 7 Fase de Construgdo, 4.7.1 Alividades de construgdo - Neste
capitulo de dascrigio do  projeto, tendo em consideragdo as diversas alividades de
consirugio enumeradas, daveriam ser ponderadas as diversas implicagdes sobre o
Distribuidor da Boavista dos Pinheiros. A tilulo de exemplo, referem-se as seguintes
agdes Salvaguardar que os lransporles e movimentagdes de vefculos ndo

colidirdo com o Distribuidor, que a limpeza e dasnatagdo do terreno ndo vai
afetar a infraestrutura, ou que ndo haverd transporte de malteriais para o Distnbuidor
que possam afetar a condugdo da dgua do AHM, que 0s acessos provisdrios para a
obra ndo afetam a infraestrutura & ainda, que na recuperagdo paisagistica ndo serdo
plantadas érvores nas faixas de protecdo do Distribuidor.
18. No ponto 56 5.3 - Carta de Condicionantes - Aproveitamento Hidroagricola do Mira
- deverdo reportar para o RJOAH como mencionado no ponto 4 desle paracer.
19. No ElA. ponto 7 da Avaliagdo de Impactes, deverdo ser avafiados os impactes
sobre a rede do AHM. para as
diversas fases e agdes equacionadas no EIA, a semelhanga do que e efetuado no
dmbito do descritor Recursos Hidricos Superficiais (7 .S). Nomeadamants no ponto
7.7.3 (Aprovaitamento Hidroagricola/a do Mira) a texto devera ser acrescentado,
reportando para as condicionantes impostas pelo RJOAH pela existéncia da
condicionante AHM, em particular o Distribuidor da Boavista dos Pinheiros e deverdo
efetuar uma sintese das implicagbes do Projeto de Execugdo do Empreendimento no
AHM.
20 Ponto 8, Medidas de Minimizagdo dos Impactes Ambientais - Devero nesta ponto
ser referidos os projetos ou ag0es de minimizagdo a aplicar na rede do AHM. bem
como as medidas da proteg&o, por afastamento ao canal, ndo intervindo nas faixas de
profecdo efou na Area expropriada do mesmo Deverdo nestes aspelos Incluir
cartografia que elucide dessa prolegdo e/ou das medidas de minimizag&o a ser adolar
no profeto de execugdo e nas fases de obra, exploragio, efe.
21. Nomeadamenia no ponto 8.7 Ordenamento do territdrio - devera acrescentar-se as
medidas necessérias a salvaguarda da integridade e bom funcionamento da obra de
rega, nomeadamente mencionar que o licenciamento do projeto pela CMO deveré ficar
condicionado a prévia aprovag8o pela DGADR e AMB, dos projetos de exacugio
adequados a salvaguarda da infraestrutura, de que se dé o exemplo das situagbes de
atravessamenlos do Distribuidor.
22 Em conclusdo, esta DirecBo-Geral enlende que o Projefo de Execugdo do
Empreendimento Turistico Land Resort Aparthotel - Zambujeira do Mar, e o respetivo
EIA, em apreciagdo, deverfio ser alterados para incorporar as aspetos mencionados no
corpo deste parecer, integrando também as medidas e agdes/projetos de execugdo
necessarios a salvaguarda da integnidade e correto funcionamento do AHM, aprovados
pela DGADR a ABM.
Assim, emite-se parecer favordvel condicionado ao projelo/EIA, entendendo gue.
previamente ao licenciamento pela CMO, deverd ser dado conhecimento & DGADR
das alteracBes sfetuadas pelo Promolor e submelidos a aprovag8o desla Diregdo-
Geral os projetos de execugdo e agdes que interfiram com as infraestruturas do AHM,
ou comprovado, nomeadamenle por representagdo cartografica, que ndo existem
interferdncias com as faixas de protegdo e dreas expropriadas do Distnbuidor da
Boavista dos Pinheiro, nem que 0 masmo & afetado pelas intervengdes em fase de
construgdo e na fase de axploragdo do Empreendimenio Turistico Land Resort
Aparthotel-Zambujeira do Mar

Comentario da CA - A CA considera que todos os aspetos referidos peia DGADR de-
verao ser cumpridos pelo projeto, pelo que os mesmos constituirdo condicionantes do
projeto tal como consta no presente parecer.

Aspetos fundamentais do Parecer da ABM -
Pela andlise do processo pode salientar-se que:
1. O estudo de impacte ambienlal é omisso relativamente as alteragdes do
nivel de trafego nas vias de acesso ao empreendimento Land Resort
Aparthotal, quer do acesso efeluado afravés da Estrada Nacional 120,
quer dos acesso alravés da EN502-1. A allerag8o do nivel de trifago
nastas vias_poderd exigir que se fomsm medidas minimizadoras de
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impactes negativos causados pelo evenlual aumento de tréfego, quer nos
acessos, quer nas infraestruturas do Aproveitamenlo Hidroagricola do
Mira, nomeadamente pontdes sobre distribuidores e raservatorios, vias de
acasso & Central Hidroeléirica da Bugalheira e 0 acessc aos reservatdrios
de regularizagbo.

2. Todas as obras previstas no empreendimenio, lais comqo estradas,
passeios, parques de estacionamento, rede de esgotos (domdsticos,
industriais, pluviais), energia eléctrica, telecomunicagbes, gas, 4gua, e
outros afins que intercetem, coincidam ou se encontrem nos limites de
qualquer infraestrutura de rega carecem de auforizag8o prévia

3. Deve ser respeitada uma distdncia minima de 5 m para seguranga, entre
g area a lotaar e quaisquer infraestrutura de rega existentes na zona, ndo
podendo ser feita qualquer tipo de construgéio ou plantagdo de drvores
nessa faixa. Deve ainda ser respeilada a érea expropriada delimitada
com marcos do distribuidor da Boavista dos Pinheiros. Junla-se em anexo
extrato da planta parcelar com a indicagdo da 4rea expropriada da faixa
de protacgdo do distribuidor da Boavista dos Pinheiros (anexo | = Extrato
da Planta Parcelar do distribuidor da Boavista dos Pinhairos — 3 folhas)

4 Rede de abastecimento de dgua potével. E referido no estudo que o
abastecimento de dgua é efectuado alravés da ETA de S Teoldnio
Afravés da analise do desenho n® RAE GER.01 - Planta geral das redes
de dguas e esgolos, verifica-se que o tragado da condula adutora esta
projetado, em certos frogos, paralelamente ao Distrbuidor da Boavista
dos Pinheiros, ocorrendo atravessamento do mesmo. E necessanio existir
um lragado de pormenor fora da faixa expropriada do Distribuidor, bem
como um pormenor de como serd efsctuado o altravessamento. De
acordo com o referido no ponto 7.5 2.3 o alravessamento do distribuidor
pela conduta adutora, a efetuar no pontdo existente carece de
autorizag8o prévia.

5 No ponto 4.3.10.2 - Rede de 4gua ndo polavel. O estudo refere um
consumo de 25m’/dia de dgua nlo potdvel a adquirir 3 Associagdo de
Beneficidrios do Mira. Referimos sobre este ponlo que o empreendimento
turistico esta localizado fora do Aproveitamento Hidroagricola do Mira,
pelo que qualquer fornecimento de dgua serd efetuado a titulo precario e
de acordo com as normas de fornecimento em vigor na Associagdo de
Beneficidrios do Mira. N&o obstante refsre-se & necessidade de serem
estudados desde j& os possivais locais e infraastruturas de caplagdo e
também a adequacdo das infraestruturas de armazenamento de agua do
empreendimento 4s normas de fomecimento existentes, que’ de
momento, e salvo melhor opinido, nos parecem sub-dimensionadas
(reservatdrio para dgua de rega com 50 m® de capacidads). Em anexo,
seguem as normas de fomecimento de #&gua para dentro do
aproveitamento.

6. No ponto 4.3.10.4 - Rede de Aguas Residuais a ETAR a construir estd
localizada junto ao Distribuidor da Boavista dos Pinheiros sendo que o
colslor de descarga atravessa este mesmo distribuidor é necessario
garantir a estabilidade da infraestrutura de rega.

7. No ponto 4.3.10.9 - Infraestruturas elétricas. De acordo com o parecer da
EDP distibuigdo relativamente & linha de média tensdo a elfetuar,
alertamos a necessidade de ser salvaguardada a seguranga na fravessia
do Distribuidor da Boavista dos Pinheiros.

Comentério da CA — A CA considera que todos os aspetos referidos pela ABM deve-
rio ser cumpridos pelo projeto, pelo que os mesmos constituiro condicionantes do
projeto tal como consta no presente parecer.

Resumo do resultado da
consulta piblica

O periodo da Censulta Piblica decorreu durante 20 dias Gleis, de 25 da margo de 2015
a 22 de abyril de 2015; nao foram recebidos quaisquer pareceres neste ambito

Informac¢do sobre a
conformidade do projeto
com os |GT, serviddes e

restrigBes de utilidade
publica e identificagdo das
entidades compatentes

O projeto em avaliagio — Land Resort Apartholel — Zambujeira do Mar refere-se a um
estabelecimento hoteleiro, sub-categoria hotéis-apartamentos, cuja tematica associada
serd o furismo de natureza, tal como previsto no artigo 27.° do regutamento do POM de
Odemira, por adaptagdo ao PROT Alentejo. Verificou a CA que o projeto respeita o
indice de utilizag8o bruto de 0,04, definido no PDM de Odemira, sendo inferior a este
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valor. A proposta para o edificado revela que os mesmos estdo convenientemente
adaptados 4 morfolegia do terreno, e a solugdo arquitetdnica preconizada prevé a
ulilizagdo de materiais & de linguagem da arquitstura tradicional, n3o violando
disposi¢cdes regulamentares do Regulamento de Urbanizagdo e Edificagio do
Municipio de Odemira, publicado através do reguiamento n.® 364/2010, de 21 de abril

Impactes positivos, com alguma expressao local, gerados sobre o fator Socioeconomia

» Na fase de exploragio, pela criagdo de 20 postos de trabalho diretos e 15
indiretos.

« Na fase de exploragio, pela contribuicdo do projetc para promover o
desenvolvimento social e econdmico da regido, através da oferta de
alojamento  turistico  qualificado, aumentando a atratividade turistica,
dinamizando assim a economia local.

Os impactes negativos mais significativos serlo os seguintes:

* No que se refere ans Recursos Hidricos serdo gerados impactes negativos
contudo, desde que sejam cumpridas as medidas de minimizagéo constantes
na presente proposta de DIA, os refaridos impactes poderdo ser atenuados
para que sejam assegurados e salvaguardados os aspetos fundamentais de
protecio dos recursos hidricos e das massas de Agua.

¢« Em relagio ao Solo e Uso do Solo, serdo também gerados impactes
negativos, mais expressivos na fase de construglio, em consequéncia das
agdes associadas a esta fase, bem como serdo gerados impactes negativos

Razdes de facto e de decorrentes da alteragao ao uso atual do solo e da impermeabilizag&o do
direito que justificam a mesmo. Estes impactes perderdo significancia se aplicadas as medidas de
decisdo minimizagdo constantes no presente parecer.

* No que se refere & produgdo de Residuos, a fase de exploragdo podera
induzir impactes negativos significativos, contudo, se aplicado ¢ Sistema de
Gestdo Ambiental em abra, que integrara o respetivo Caderno de Encargos, a
significancia destes impactes seré reduzida. Na fase de exploragao devera ser
implementado o sistema de gest3o de residuos, tal como preconizade no
presente parecer, com o objetivo de minimizar os correspondentes impactes
negativos significativos.

s« Sobre o fator Paisagem serdo gerados impactes negativos durante a fase de
obra os quais assumem paricular significAncia nesta fase, contudo,
considerando a auséncia de cbservadores na envolvente aa local da obra, os
respetivos impactes perdem expressao.

No que respeita ao Ordenamento do Territério, considera-se que o projeto tem
enquadramento nos Instrumentos de Gestio Territorial em vigor, havendo que dar
cumprimento 3s condicionantes expressas na presente proposta de DIA, por forma a
efetivar a tematica associada a este projeto, no estrito cumprimento do artigo 27.° do
PDM de Odemira

A~
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